CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH PONG BAC Doc lap — T do — Hanh phiic
$6: 28/QC-CDGHDDB Lang Son, ngay 01 thang 08 ndm 2023
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cik Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16 thing 5 nam 2017 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt diu gid tai san;

Can cit Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia B Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Lugt Pdu gia
tai san 2016; )

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cia Bj Tai
chinh quy dinh ché dj tai chinh trong hoat déng dau gia tai san; ) ‘

. Can cie Thong tie 108/2020/77'—3’7’C ngay 21/12/2020 cia Bo Tai chinh sira déi, /%
bo sung mét sé6 diéu cia Thong ne 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 //(
cua Bé truong B Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy/ ““Lﬁ
dinh tai Ludt dau gi{i tai san; ] j N\ g

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san so 28/2023/HDDI{DGTS—CC THADS-- NI
TP ngay 13/07/2023 ky giita Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh Pho Lang Son va Céng
ty ddu gid hop danh Pong Bic; : : : 3 : i

Cong ty dau gia hop danh Doéng Béc ban hanh quy ché cude diu gia to chirc hoi
09 gi 00 phut ngay 25 thang 08 nam 2023 nhu sau:

Pidu 1. Tai san diu gia:

3.1. Quyén sir dung thira dat s6 132, t& ban do s§ 22 duge Uy ban nhan dan tinh
Lang Son cép Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s§ Al 113377, sb vao sé cap gidy
chimg nhan Quyén str dung dét: T00254 cép ngay 02/08/2007. Thay dbi sau khi cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dit ngay 24/12/2008 dang ky bién dong sang tén 6ng Triéu
Ky Voong — dia chi thuong tra: s6 367, thén Kho Da, xa Tan My, huyén Vin Lang, tinh
Lang Son cu thé nhu sau:

- Thira dat: 86 132 Tés ban db sb 22
- Dia chi thira dit: Phudng Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.
- Dién tich: 128,7m’* (Bang chir: Mot trim hai muoi tim phdy biy mét vusng)

+ Str dung riéng: 128,7m?>

+ Sir dung chung: khéng m?

- Muc dich str dung: Dét & tai do thi

- Thoi han sir dung: Lau dai

- Ngudn gdc sir dung: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dt

3.2. Quyén str dung dt thira dét sb 133 to ban dd s§ 22 dugc Uy ban nhan dén tinh
Lang Son cp Gidy chimg nhin Quyén sir dung dét sé Al 113378, 56 vio sb cAp gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé: T00255 cép ngay 02/08/2007. Thay ddi sau khi cép

gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay théng 12/2008 ding ky bién ddng sang tén 6ng
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Tri¢u Ky Voong - dia chi thudng tri: s 367, thon Kho Da, x4 Tan MY, huyén Van Lang,
tinh Lang Son cu thé nhu sau:

- Thira dét: $6 133 To ban dé sb 22
- Dia chi thira dit: Phucmg Hoang Vin Thy, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.
- Dién tich: 122,8m> (Bang chit: Mt trdm hai muoi hai phay tam mét vuong)
+ Str dung riéng;: 122,8m’
+ Sur dung chung: khong m®
- Muc dich sir dung: Dét & tai d6 thi
- Thoi han str dung: Lau dai
- Ngudn gbc str dung: Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dit.
3.3. Tai sén gin lién v6i thira dit s§ 132 va thira dAt s6 133: Mot ngoi nha 09
tAng va 1 tum, dugc xdy dung xong nim 2012 dua vao sir dung nam 2013. Dién tich san
xay dung 2.730,3m?. Khoang cach méng ndi Xy vugt so voi gidy chimg nhén 0,05m.

- Tang 1 ¢6 dién tich xdy dung 241,96m’, toan bo hé thong cua di cua tang 1cod
khuén ctra g6 va toan bo hé thong cira bang gb kinh, tran va cb tran duoc p bang gd,
tudng uong nha dugc 6 op bang da kinh, cac cot tru va nén nha duoc 6 op bang da tu nhién.
Ngoai nha tang 1 dugc 8 op bang da tu nhién, toan bo céc tang con lai duge 6 op bang alu, hé
théng ciu thang nhu mit bac cau thang va lan can ciu thang dugc lam béng gb.

- Tang limg (ndm trong tang 1) dién tich xay dlmg 102,84m’, cao trung binh 2,5m,
clra buong phong c6 khuén cira bing gd va canh bing gd kinh, lan can ban cong tang limg
bang gb.

- Tang 2,3,4,5,6,7,8 cac tang c6 dién tich xay du'ng 277,4m’ c6 do cao trung binh
3,38m, cira budng cac phong c6 khuén cira bang g3, canh cura di bang g0 dic, cira sb bang
nhua 15i thép kinh. Trong cac phong ¢6 chan tudng, nén nha, trin nha duoc 6 op bang gd,
toan bd hanh lang céc tang dugc & 6p bing dé tr nhién, lan can hanh lang( thong gi6) bang
go.

- Tang 9 c6 dién tich xay dung 277,4m> c6 chiéu cao trung binh 3 73m, cua di ¢
khuén cira bang g0, canh c6 03 b ) kmh cé mét cua go dic, cira s6 ¢6 mot bo cura
nhém kinh, nén nha va chan tuong dugc Op lat da tu nhién, tran nha mdt phan op bang g0,
mQt phén & Op bing nhua, cot tru bén ngoai dugc &p bang alu va dugc dan bang gidy van
g0, tuong bao dugc gép bang kinh, cic cot tru bén trong dugc gép bing gb kinh, tran
dugc d6 bé tong cbt thép mot phan, mot phan dugc lop bang tén thuong.

- Tang tum c6 dién tich xay dung 166,3m’ mot phan tuong bao duge xiy bing
gach chi, mot phan dugc g2ép bang nhém kinh, trdn duge dd bé tong, cot thep mdt phan,
mét phan dugc lgp bang tén thuong.

- Toan b cdng trinh sir dung 43 diéu hoa SHARP ky hiéu AY-AP12LW va 01
diéu hoa loai YORK ky hiéu TLKA12FSAARA.

- Cau thang méy c6 chiéu cao tir tang 1 dén tang 9 vin dang st dung binh thudng.
- Hé thong k thuat nhur cip thoat nuée va dién vin sir dung binh thuong,
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- Hé thong phong chay chita chay gom:

+ Binh chita chy c6 28 binh bot MFZ4, 02 binh bot MFZ8, 03 binh khi MT3

+ Beén chiéu sang su c6 27 chiée

+ He thong béo chay tir ddng: 01 tii trung tam, 10 diu béo chay nhiét, 41 diu bo
chéy khoi, tat ca hoat ddng binh thuong,

+ Hé théng hong nuéc chira chay véch tuomg cé: 01 may bom dién Pentax 7,5KW,
01 may bom déng co DIEZEL, 09 hong nuéc, 09 cudn voi, 09 lang chita chay

+Noi quy, tiéu lénh chita chay 10 bo.

- Tai thoi diém ké bién cong trinh xdy dung gén lién véi dét khéng c6 quyét dinh
XU phat vi pham hanh chinh.

- Phan cong trinh xdy dung trén dat khong c6 gidy phép xdy dung (theo cong vin
s6 1401/SXD - QLXD ngay 25/07/2023 ciia S& xay dung tinh Lang Son vé viéc phdi hop
cung cip thong tin dang ky bién dong dbi véi tai san gin lién trén dat bi cudng ché ké
bién) ma chi ¢6 van ban chap thuan thi cong xdy dung nha & ngay 16/10/2010 cta ban
quan ly Khu D6 thi Phti Loc IV. e

(Chi tiét tai san c6 trong bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 24/05/2023
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Lang Son va Ching thu 188.6/2023/CT-
BCV ngay 26 thang 06 ndm 2023 cia Cong ty cb phdn tu vin va thim dinh gia
Doanh Nghiép, ban v& mat béng cac tang ciia cong trinh gin lidn trén dét, ban théng
ké so sanh thong tin gitta hd so thiét ké cong trinh va hién trang x4y dung ctua Coéng
ty c6 phan tric dja ban d va méi truong Séng T6 — Chi nhanh Lang Son ngay
23/03/2023)

Luu y: Tai san duge ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban'giao cho ngudi
mua theo hién trang thuc té. Khach hang ¢6 trich nhiém xem xét vé hién trang, tinh
trang, hd so phap ly, chit luong cua tai san trude khi dang ky tham gia dau gia.

- Dién tich dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia thira dit s& 132 va 133
1a 251,5m’, trong d6 ¢6 phan dién tich 9,54m? chua xay dung céng trinh dang sir dung
lam via hé. Khoang cach méng ndi xay dung vuot gidy chimg nhén: 0,05m.

- Tai san trén dét chua chimg nhan quyén sé hini (Chua ghi nhan trén gidy chimg
nhdn quyén sir dung dit) ngudi tring d4u gi4 c6 nhu ciu dang ky thi tir lién hé véi co
quan nha nuéce c¢6 thdm quyén dé dang ky theo quy dinh, moi chi phi phét sinh do nguoi
triing dAu gia chju.(Cong trinh xdy dung khdng phai 1a nha & dugc xem xét chimg nhan
quyén s& hiru khi dam béo phu hop véi quy hoach xay dyng da dugc phé duyét va dam
bao an toan cho khai théc, sir dung. Truong hop khéng dam bao theo quy hoach xay
dyng, chi dau tur (c4 nhan, t chuc tring ddu gid) phai thyc hién céc thi tuc d& nghj co
quan c6 thdm quyén xem xét diéu chinh quy hoach xdy dung d& dam bao vi tri khu dét
xdy dyng cong trinh ¢6 muyc dich sir dung dét phi hop véi cong trinh dang str dung(la
khéch san). Ddng thoi, cong trinh da xdy dung phai dim bao an toan va phu hop véi quy
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hoach xdy dung sau khi dugc phép diéu chinh. “céng vin sé 1401/SXD-QLSD ngay
25/07/2023 cua S& xay dung tinh Lang Son”).

- Cong tr‘mh xay dvng trén 02 thira dit khong phi hop véi quy hoach xdy dung,
khong phtt hop vé muc dich sir dung dit, khong dam bao cdc chi tiéu quy hoach déi véi 16
dit theo quy hoach xdy dyng da dugc phé duyét va chua duge danh gi an toan cho khai
théc sir dung. Do vy tai san gén lién véi 02 thira dit 132 ,133(Céng trinh 09 ting 1 tum)
chua du diéu kién dé duge dang ky bién dong quyen so hiru, sir dung. (cong vin so
1401/SXD-QLSD ngay 25/07/2023 ctia S& xdy dung tinh Lang Son)

- Cong trinh xéy dung 09 tang va téng tum cta 6ng Tri¢u Ky Voong dugc xay dung
trén hai thira dét sé 132 va thira dat s6 133. Do do, nguoi mua trung déu gia quyen sur
dung dit, tai san gin lién voi dt can thyc hién thu tuc hop thira dét ddi véi hai thira dat
néu trén theo quy dinh tai Diéu 75 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Luat dit dai (Cong vin sb
403/VPDKDD-DKCGCN ngay 17/5/2023 cta vin ph(‘)ng dang ky dat dai - S¢ Tai
nguyén va Mc“)i truémg tinh Lang Son vé viéc cung cip thong tin ding ky bién dong ddi
voi ta1 san gin lién véi dit). Nguoi tnmg déu gia tyr lién hé voi cov quan nha nudc co tham
quyén dé thyc hién tht tuc hop thira dit d6i v6i hai thira dit s& 132 va thira dat s6 133.
Moi chi phi phat sinh khi thyc hi¢n thu tuc hop thira dit ddi véi hai thira dét sé 132 va
thira dat s6 133 do ngudi tring dAu gid chiu.

- Tai san gin lién véi 02 thira dit chua dugc cap phép xdy dung néu co quan nha
nuée c6 thim quyén yéu ciu thio dd thi ngudi mua tring ddu gia phai thao d theo quy
dinh. Moi chi phi phat sinh di véi viée thio d& do ngudi tring diu gié chiu.

- C4 nhén, t6 chirc néu c6 yéu ciu va duge td chire ddu gid tai san cung cép dich
vu lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, quan ly tai san va dich
vu khéc lién quan dén tai san ddu gia thi phai tra chi phi dich vu cho té chire dédu gia
tai san theo thoa thuin gifra cdc bén (Diéu 67 Ludt ddu gia tai san 2016)

2. Tong gi& khéi diém cia tai sin: 36.678.814.000 dong (Biing chir: Ba muoi
sdu ty, sdu tram bay muoi tam tri¢u t'nn trim mudi bén nghin dong)

Gid khoi diém trén chua bao gdm céc nghla vu tai chinh vé tai san theo quy. dinh
cua phdp ludt nhu: Céc chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, chuyén quyen SO
hirw/sir dung tai san, phi di‘mg ky, nghia vu ndp céc loai thué (thué trude ba, thué thu
nhdp cd nhéan), phi, ph\ thué khdc ... (néu c6) khi thye hién mua tai san, cac chi phi
nay do ngubl trang dédu gia chju.

3. Tién dit trude: 6.000.000.000 dont,/Olho so (Bing chit: Sdu ty dong chin
trén mot hd so)

Cac truong hop khong duge nhén lai tién dit trude theo quy dmh tai khoan 6
Diéu 39 ludt ddu gia tai san ndm 2016 thi khoan tlcn dit trude thude vé don vi ¢6 tai
san dédu gid 1a Chi cuc thi hanh an dén sy thanh ph6 Lang Son.

Bude gia: 200.000. 000 dong (Bing chir: Hai trim tri¢u ddng) bude gia ap dyung
tir vong ddu thir hai tré di néu co.

| ———————ers e e i T T R R P S I O RS
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Nguon gbée va tinh trang phap ly cia tai san: La tai san da c6 Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 32/QD -
CCTHADS ngay 11/04/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Lang Son.

Diéu 2. Xem tai sin du gia; Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia
va ding ki tham gia dau gia; Dbi twgng duwgce tham gia dau gia, D6i twgng khong
dwgc tham gia diu gia, Cach thirc ding ky tham gia dau gia; Thoi gian, dia diém
ndp phiéu tra gia.

1. Xem tai sin dau gia

a. Thoi gian )

Cong ty dau gia hop danh Béng Bic phdi hop véi Chi cuc thi hanh 4n dén su
thanh phd Lang Son t6 chitc cho nguoi tham gia dau gia xem tai san va giay to ve
quyén s hiru, quyén sir dung tai san, cac liéu lién quan téi cude dau gia tir ngay
15/08/2023 dén ngay 18/08/2023 theo su huéng dan cia Cong ty dau gia hop danh
Déng Bic va Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Lang Son. Khach hang c¢6 nhu cau
di xem tai san dang ky véi Cong ty ddu gia hop danh Déng Bic.

b. Dia diém: Tai noi c6 tai san déu gia

2. Thoi gian, dia diém ban h so tham gia d4u gi4 va ding ki tham gia dau
gid;

a. Thoi gian i

Cong ty dau gia hop danh Déng Béc bén hd so tham gia dAu gia, tiép nhén ho so
tham gia dau gia trong gir hanh chinh, lién tuc ké tr ngay 01/08/2023 dén ngay
22/08/2023. -

b. Dia diém v

Khach hang mua hd so va ndp ho so tham gia diu gid tai dia diém sau:

- Cong ty déu gia hop danh Dong Béc. Dja chi: Téng 2, s6 38 duong Lé Lo,
khéi 11, phudng Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

Tién mua hé so tham gia dau gia: 500.000 dong (Bang chir: Nam trim nghin
déng trén mot ho so)

- Thoi gian ndp tién: Trong ba ngay lam viéc 22,23,24/08/2023

Khach hang ndp tién bing céch chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty ddu gia
hop danh Péng Bic. .

$6 tai khoan 110601356555 mé tai Ngan hang thuong mai ¢é phin Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Son.

$6 tai khoan 35110001235566 mé tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Diu tir va
Phit trién Viét Nam- Chi nhanh Lang Son. , ‘

S6 tai khoan 8400868838868 mé tai ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thdn
Viét Nam — Chi nhanh tinh Lang Son. ‘ :

Ghi ndi dung ndp tién nhu sau: Ho va tén ngudi nop tién...nép tién dat trude
tham gia ddu gia theo théng bdo so 28/TB — CTPDGHDDB. ngay 01/08/2023 cua
Cong ty du gia hop danh Péong Bic. :

3. Poi twgng dwge tham gia diu gis, DS twgng khong dwge tham gia diu
gia, Cach thirc dang ky tham gia diu gia.

3.1 Poi tugng dugce diang ky tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhan, t§ chic
thudc dbi tuong dugc nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung, dét hodc cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat Pat dai nim 2013, Ngudi ding ky tham gia ddu gia co du
ndng lye tai chinh, nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat. Mot t chie
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chi dugc mét don vi tham gia du gia, mdi hd gia dinh chi duge mot ca nhin ding ky tham
gia du gja,

Ding ky tham gia déu gia theo dung thoi han duge Cong ty dau gia hop danh
Déng Bic thong bao.Cam két chip nhin mua tai san nhu da dugc xem tai san hodc
chua dugc xem tai san va khéng cé khiéu nai, khiéu kién gi vé tai san da dang ky
tham gia déu gia.

3.2 Doi twong khong dugc tham gla déu gia.

- Ngudi khong c6 nédng lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi déan sy, ngudi ¢6 kho khdn trong nhan thic, lam cha hanh vi hodc ngum
tai thoi diém diang ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, lam chi duge hanh vi ciia
minh.

- Ngudi lam vige trong td chie déu gia tai san thuc hién cude dau gla cha, me,
vQ, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién didu hanh cudc diu gia;
nguoi truc tlep giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chong, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt cta ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san.

- Nguoi duge chu s¢ hitu tai san ty quyen xtr ly tai san, ngudi co quyen quyet
dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gié tai san, ngudi co6 quyén quyet
dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh ciia phép lut; Cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em ruot cua ngudi nay.

- Ngudi khong ¢6 quyen mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

- Nguoi khong duge nhan chuyen nhuorng quyen su dung dat; nguoi khéng
thugc truong hop dugce Nha nuée giao dit ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dét theo
quy dinh cta phép luat vé dét dai.

3.3 Cach thire dang ky tham gia dau gia:

- Nguorl tham gia diu gia dén cac dia diém ban hd so tham gia déau gia dang ky
tham gia dau gia nhén Pon ding ky tham gia dau gia theo miu do Coéng ty dau gia
hop danh Dong Bic phat hanh trong thoi han thong bao.

- Ban sao ching thuc sé ho khiu; ban sao chimg thuce CMND/CCCD con duoc
Iru hanh theo quy dinh cta phép luat.

- Bén sao giay phép dang ky kinh doanh, da ndp 1& phi mén bai nim 2023(néu l1a
t6 chirc)

- ba nop tién mua hd so tham gia dau gia theo quy dinh. Truorng hop cudc dau
gla khong t6 chirc dugc thi td chirc, ca nhan tham gia déu gia tai san dugc hoan lai
tién ho so di ndp trong thoi han 02 ngay lam vigc, ké tlr ngay du kién té chirc cudc
dau gia. Khong hoan tra tién hd so doi véi ho gia dinh, cd nhéan ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh cta phép luat dau gia trong thoi glan t6 chirc dau gia.

- Nguoi di ding ky tham gia diu gia phai ndp_ tién dit trude theo quy dinh,
nhimg truong hop khong nop thi khéng du dicu ki¢n dé tham gia diu gia.

- Ngucn tham gia dau gla cam két thuc hign day du nhitng quy dinh tai Quy ché
déu gia cua Cong ty du gia hop danh Dong Bic ban hanh. Chap nhan mua tai san
nhu da dugc xem tai san hodc chua dugc xem tai san va khong c6 khiéu nai gi vé tai
san da ding ky tham gia ddu gia.

- Nguou tham gia d4u gia c6 thé iy quyén (c6 Gidy uy quyen hop phép theo quy
dinh cua phap ludt) cho nguoi khac thay mét minh tham gia diu gia va ndp Gidy uy

quyén cho Cong ty dau gid hgp danh Pong Bic trong gid hanh chinh trude ngly td
chire budi déu gia.
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4. Thoi gian, dia diém nop phiéu tra gia: Trong ba ngay lam viéc
22,23,24/08/2023 tai Cng ty déu gia hop danh Déng Béc; Dia chi: Ting 2, s 38
duong L& Lgi, khéi 11, phuong Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia

Thoi gian: 09 gio 00 pht ngay 25/08/2023

Dia diém: Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Lang Son; Pia chi: S6 12, Ngo 10,
duong Lé Pai Hanh, phuong boéng Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

(Ngudi phai thi hanh én c6 quyén nhan lai tai san khi thyc hién dAy di cac nghia vu
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan syr hién hanh).

Diéu 4. Hinh thirc, phwong thire déu gi4

1.Hinh thirc ddu gia: Diu gia bang bé phiéu gién tiép, mot vong, cong khai gia
khai diém tai san.

2. Céch thire ddu gia

2.1. Khi déng ky tham gia dau gid, ngudi tham gia ddu gia duoc nhn phibu tra
gia, huéng dan vé céach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bo gis;
dugc t6 chirc dau gid tai san gi¢i thidu vé tai san déu gia, nhic lai gia khoi diem trong
truong hop cong khai gia khéi diém, tra 10i cau hoi cia ngudi tham gia déu gia va
cdc ndi dung khéc theo Quy ché cudc déu gid (mdu phiéu tra gia do cong ty phét
hanh cho timg cude dau gia). i : )

2.2. Phiéu tra gia ctia ngudi tham gia dau gia phai boc bang chat liéu bao mét,
c6 chir ky cua ngudi tra gia tai cdc mép cla phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia phai
dugce giri qua dudng buu dién hodic duge ndp truc tiép va duoc td chirc diu gia tai san
bo vao thung phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét han nhan
phiéu.

Luu y: Chit lidu bao mat dé boc phiéu tra gia cta ngudi tham gia diu gia,
nguoi tham gia dau gid c6 thé ding chit liéu bao mat la gidy bac do Cong ty diu gia
hop danh DPéng Bic cung cép hodc ngudi tham gia déu gia tu boc phiéu tra gia bing
chat liéu bio mét ctia minh.

Truong hop Phiéu trd gid duoc giri qua dudng buu dién thi phidu tra gi4 cia
ngudi tham gia du gia phai dugc gii dén Cong ty dau gi4 hop danh Déng Bic truée
17 gid 00 phiit ciia ngay két thic nop phiép trd gia. Sau thoi gian ndy Cong ty déu gia
hop danh Déng Bic khong tjép nhéan phié€u tra gia cua nguoi tham gia déu gia. Cong
ty dau gia hop danh Dong Bic lap bién ban ghi nhan phiéu tra gia ndp mudn va thong
bdo cho chu tai san. )

2.3. Tai budi cong bd gia di tra cua ngudi tham gia déu gia, diu gia vién diédu
hanh cugc ddu gid gidi thiu ban than, ngudi gitp viéc; doc quy ché cudc diu gis;
cong bo danh sach ngudi tham gia dau gia va diém danh d€ xac dinh ngudi tham gia
ddu gia; cong bd sb phiéu phét ra, so phiéu thu vé.

Déu gia vién diéu hanh cudc diu gid moi it nhét mot ngudi tham gia ddu gia
gidm sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két
qué giam sat thi ddu gia vién tién hanh béc niém phong cia thung phiéu.

Piu gid vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot ngudi tham gia ddu gia
gidm sat sy nguyén ven cla timg phiéu tra gia; tién hanh béc timg phiéu tra gia, cong
bo s phieu hop 1€, s6 phiéu khong hop 1€, cong bo timg phiéu tra gia, phiéu tra cao
nhat va cong bo ngudi cé phiéu tra cao nhat, hop 1€ 1a ngudi tring dau gia.
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2.4. Trudng hop c6 tir hai ngudi trg 1én cung tra gid cao nhit thi ngay tai budi
dau gia, du gia vién t chirc ddu gié tiép gitra nhimg ngudi cung tra gia cao nhat dé
chon ra ngudi tring dau gi4. DAu gi4 vién quyét dinh hinh thirc du gia tryc tiép béng
16 néi hodc diu bing bd phiéu truc tiép. Néu co ngudai tra gia cao nhat khéng dong y
daflu gié tiép hogic khong c6 ngudi tra gid cao hon thi déu gia vién té chic boc tham
dé chon ra ngudi tring déu gia.

3.Phuong thic dau gia: Tra gia 1én, khach hang tra tir gia khoi diém trd 1én.

Dicu 5. Phiéu tra gia

1. Phiéu tra gia

- Phiéu tra gia do Cong ty phat hanh,c6 dong diu do cua cong ty tai goc trai phia
bén trén to phiéu.

- Mai khéch hang tham gia d4u gia nhan phiéu tra gia do Cong ty phét hanh,
kiém tra phiéu va ky nhén vao bién ban giao nhan phiéu tra gia vong 01.

2. Phicu tra gia hop 1¢ 1a phiéu dam béo di céc yéu té:

-La Ehiéu dugc phat hanh theo quy dinh ctia Quy ché nay.

- Phiéu ghi day du, rd rang cac thong tin trong phiéu bing cing mét mau muc
(khéng sir dung myc mau do);

.- Gid tra ghi day du ca bing chit va bing s khép nhau, ménh gia Viét Nam
dong;

- Gia tra it nhat bang gia khdi diém tror Ién; ,

- Gia tra cho tai san trong pham vi, vi tri, tién mua hd so tham gia ddu gia va sé
tién dit truée ma minh dang ky;

- C6 ddy du chir ky va ghi 16 ho tén (hodc didm chi).

Phiéu khéng dép img du nhimg diéu kién néu trén bj coi 1 khong hop 1& va
khéng dugc tinh két qua dau gia.

Diéu 6. Cac trudng hop bj truit quyén tham gia ddu gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc diu gia;

2. Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc diu gia tai san, ngudi cé tai
san déy gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai
léch ket qua dau gia;

3. Can tr& hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tur cude dau gia;

4. e doa, cudng ép Piu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gié tai san;

5. Khong tham gia cudc diu gid, bubi cong bd gia ding thoi gian quy dinh ma
khoéng thudc trudng hop bét kha khang; khéng cé gidy ty quyén cho nguoi khac
tham gia thay; )

6. Tra gia thap hon gi4 khéi diém, khong nép phiu tra gi4 khi da dugc phat
phiéu, ndp phiéu trang(khdng tra gia);

7. Nguoi tra gia cao nhat rit lai gid da tra trude khi déu gia vién cong bé ngudi
tring dau gi tai cuc diu gia;

8. Khéng chap hanh sy diéu hanh cia Piu gié vién;

9. Tra gia bang phiéu khéng phai cia minh;

10. C6 hanh vi vi pham quy ché cudc ddu gia khac ma ddu gia vién xét thdy can
phai truit quyén tham gia dau gia cua nguoi d6 hodc c6 hanh vi vi pham thuge
truong hgp ma phép luét quy dinh phai truat quyén tham gia diu gia.
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Piéu 7. Thim quyén ciia d4u gis vién diéu hanh cude diu gia
1.Trat quyén tham du cuoc diu gi4 cia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diéu 5 Quy ché nay.

2.Tam ngung hodc dimg cudc déu gia dé nhic nho, 1ap bién ban xir ly vi pham
Quy ché cugc déu gia trong céc tr uorng hqp sau:

- Nguoi tham gia dau gxa gay roi, mat trat tu hodc sir dung dién thoai di dong dé
trao dbi nhdm muc dlCh pha déi cuge déu gia;

-C6 hanh vi cdu két dé loai trir ngudi tham gia dau gia khac hodc théa thuén
théng dong dim gia.

3.Dé nghi co quan c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh cua phap luat dbi véi cac
hanh vi vi pham géy hau qua nghiém trong.

Diéu 8. Xir Iy khoan tién diit trude

1. Truong hop trang dau gi4 thi khoan tién dit trude duge chuyen thanh tién dat
coc dé thuc hién glao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai san diu gia

Viée xir 1y tién dit coc thuce hién theo quy dinh cta phap luat vé dén su va quy
dinh khéc cua phép luét c6 lién quan.

2. Cong ty s& tra lai tién dit trude cua khach hang khéng tring dau gia (trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay) trong thai han 03 ngay lam viéc ké tir khi
cude du gia ket thiic. S6 tién néu trén khéng c6 1ai suit. Khach hang nhén lai tién
dit trude bang tién mat hoic chuyén khoan ( ph1 chuyén khoan khach hang chiu)

Dia diém nhan lai tlen dat trude bang tién mat: Cong ty dau gia hop danh Déng
Bic; Dia chi: Tang 2, s6 38 dudng Lé Loi, khéi 11, phudng Vinh Trai, thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son.

" Truong hop khéch hang duoc tra lai tién dat truéce nhung khéng dén nhén lai
tién dat trude theo thoi gian néu trén thi phai lién hé véi Cong ty dau gia hgp danh
Dong Biéc dé dugc tra vao ngay khac.

3. Céc truong hop khong hoan tra khoan tién dat trudce

- Nguoi tham gia dau gla dang ky tham gia diu gia, da noép tlen dat trudc nhung
khong tham gla cudc diu gia ma khong thudc truong hop bat kha khéng; khéng c6
gidy ty quyén cho ngudi khac tham gla dAu gi4 thay;

- Nguoi tham gia déu gia bi trut quyen tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 Luat Dau gia tai san;

- Nguoi tham gia diu gia rat lai gia da tra hoic gia da chip nhan theo quy dinh
tai Piéu 50 luat ddu gi4 tai san nam 2016;

- Tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Khoan Piéu 51 ludt déu gia tai
san nam 2016.

Céc truong hop khong tra lai tién dat trude theo quy dinh tai didu nay thi khoan
tlen dit trude thudc vé don vi o tai san diu gia 1a Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd Lang Son (Khoén 8 didu 39 Luét déu gia tai san 2016)

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gid, ngudi tring dau
gia. '
1. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia.
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- Dugc tham gia cudc dau gia tai san khi dugce xac dinh la khach hang du diéu
kién tham gia dau gia.

- Tu tham khao, tim hiéu ky cac quy dinh cuia phap luét lién quan dén tai san dég
gia, thu tuc chuyén quyén sé him, quyén sir dung doi voi tai san dau gia, Quy che
cude dau gia do Pon vj tb chirc diu gid ban hanh truéc khi ndp hd so tham gia dau gia
va tuén thi moi quy dinh ctia phap luat vé d4u gia tai san.

Nguoi tham gia diu gia phai tu tim hiéu thdng tin lién quan dén tai san déu gia;
phai di xem xeét thyc té tai san dé hiéu rd vé thyc trang tinh hinh tai san ddu gi4. Nguoi
tham gia dau gia khi da tham gia diu gia coi nhur chép nhédn mua tai san theo hién trang
thuc té, khong dugc khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san déu gia.

2. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

2.1 Ngudi triing ddu gis ¢6 cic quyén sau diy

a) Yéu cau ngudi c6 tai san diu gia ky hop dong mua bén tai san ddu gia hodc
trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua diu gia tai san theo quy dinh cua
phap lut;

b) Bugc nhén tai san déu gia, c6 quyén sé hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Pugc co quan nha nuée cb thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hitu,
quyén sir dung tai san ddu gia déi véi tai san phai ding ky quyén s& hiru, quyén sir
dung theo quy dinh ctia phép luit;

d) Cac quyén khac theo thoa thudn trong hop déng mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cta phap luit.

2.2 Nguoi tring ddu gia ¢6 cac nghia vu sau day

a) Ky bién ban déu gia, hop déng mua ban tai san déu gia;

b) Thanh toén ddy di tién mua tai san ddu gi cho ngudi c6 tai san déu gi theo
thoa thuén trong hop ddng mua bén tai san ddu gia hodc theo quy dinh cua phap luat
c6 lién quan;

¢) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop déng mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 10. Ndi quy phong diu gis.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh séch tham gia ddu gia du diéu kién
moéi duge tham gia cudc dau gia; Khach hang xuét trinh Chirng minh nhin dan/Cin
cude cong dan hodc hd chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tu cich khach hang
tham gia du gia.

- Khéng str dung cac chat kich thich khi dén tham gia dau gia;

- Khong mang vii khi, chét chay, chét nd dén khu vuc té chirc cudc diu gia;

- Khdng str dung dién thoai di dong hogc bat ky phuong tién truyén thong nao
trong phong diu gia;

- Ngoi dtng vi tri dugc ban t chirc huong dén, khong di lai trong phong dau gig;

- Khéng ra khoi phong déu gia khi khéng dugc sy dong y clia déu gia vién;

- Khong noi chuyén trao dbi ban bac giita nhimg nguoi tham gia dau gig;

Khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia (Néu khong dugc phép cua
ngudi diéu hanh cude dau gia).

Diéu 11. Xir Iy cic tinh hudng cude diu gia
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1. Tai budi cong bb gia, nguoi da tra gia cao nhit ma rat lai gla da tra trudce khi
nguoi diéu hanh déu gia cong bd nguoi tring dau gia, thi cugc dau gia van tiép tuc va
bat dau tur gia cia nguoi tra gia lién ké trude do. Trong trudong hgp khong ¢ nguoi
tra gla tiép thi cudc du gia coi nhu khong thanh. Nguoi rat lai gia da tra bi truat
quyén tham gia dau gia tlep va khéng dugc hoan tra khoan tién dat trude.

2. Tir chéi triing diu gia

a. Trong cudc diu gia, khi nguoi diéu hanh déu gia da cong bd nguoi trung diu
gla ma nguoi nay tir chéi, thi tai san dugc uu tién cho ngudi tra gia lién ké trang dau
gia, néu gid lién ké do6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bing gia da tra cua nguoi
tir chdi triing dAu gid. Gia tring diu gia la gia ma nguoi tra gia lién ké d3 tra (khong
cong thém khoan tién dit trudc);

b. Pdi véi cude dau gia bing hinh thirc bé phiéu truc tiép, trong truong hop c6
nguoi tir chéi triing déu gid néu tai diém a khoan nay ma c6 tir hai ngudi trd 1én tra
gia lién ké bang nhau thi nguoi diéu hanh déu gia t6 chirc cho ddu gia tiép giita hai
ngudi d6 hodc t6 chire rut tham dé chon ra ngudi tring dAu gia (néu hai ngudi tra gia
bang nhau do6 khong dong y diu gia tiép).

¢.Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cia
ngudi tir chdi trang dau gid, hodc truong hop ngudi tra gia lién ké khéng dong y
tring déu gié thi cudc dau gia dugc xem la khong thanh;

Dicu 12. Trach nhiém cia Pon vi ¢6 tai san.

- Kiém tra, giam sat Pon vj té chic ddu gia vé viéc tb chirc diu gié tai san theo
dung quy dinh phap luat.

- Cam két tai san d4u gié 12 tai san cia Pon vi c6 tai san dugc phép dau gia theo
dung quy dinh cta phap luét. Tai thoi dlem dau gia, tai san khong cam cb thé chap,
cho tang, mua ban, cho thué voi bat ky td chirc hodc cac nhan nao khéc, khong c6
tranh chap vé tai san véi don vi, cac nhan khac.

- Phéi hop véi Pon vi td chie déu gia td chirc cho khach hang tham quan xem
xét hién trang tai san theo ké hoach ctia Pon vj td chic d4u gia dé ra.

- Bao quan tai san dau gia theo ding hién trang ma khéach hang da xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua dugc tai san.

- Ky hop dong mua ban tai san d4u gia voi ngudi mua dugc tai san.

- Ban giao day du gidy to cho ngudi mua dugc tai san dam bao c thé di lam thu
tuc chuyen quyen s& hiru, quyén st dung tai co quan nha nuéc cé thAm quyen

- Cung cap hod don ban hang cho nguou mua dugc tai san(néu co).

Diéu 13. Trach nhiém ciia Pon vi t6 chire ban dau gia

- Thue hién theo ding cac quy dmh tai Quy ché nay.

- Thuc hién déu gid tai san theo quy dinh cua Luit dau gia tai san, cac vin ban
huéng dan thi hanh luat va céc van ban phap ludt khac co lién quan.

Diéu 14. Trich nhié¢m vé gia tri, chat lwgng ciia tai sin dau gia.

- Nguoi tham gia diu gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru ky vé thong tin,
gia tri, chit lugng tai san cung nhu céc quy dinh khéc ctia phap ludt vé tai san dau gia
trudce khi ndp ho so tham gla déu gia.

- Pon vi t6 chirc d4u gia khéng chiu trach nhiém vé gié tri, chét luong cia tai san
d4u gia va khéong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.
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-Don vj ¢6 tai san chi chiu trach nhiém bao quan, ban giao tai san du gia cho
ngudi mua duge tai san dang hién trang cho khach hang xem xét; giai thich rd cho
khach hang vé gia trj, chét lugng, diéu kién sir dung va cac quy dinh khac ciia phap
ludt doi voi tai san déu gi va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén
tai san.

Diéu 15. Thoi han, phuong thirc thanh toén va giao tai san cho khach hang
tring dau gia.

1. Thoi han np tién tring diu gis

Khéich hang trang dau gia thanh toan toan bd s6 tién mua tai san (sau khi da trir
di khoan tién dat trugce) trong thoi han 30 ( ba muoi ) ngay ké tir ngay cude dau gia
thanh.

Ngudi tring dau gi ndp tién vao s6 tai khoan cia Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh pho Lang Son. S6 tai khoan 3949.0.1054411.00000 md& tai kho bac nha nudc
tinh Lang Son.

Néu ngudi tring diu gid khong thyuc hién ding thoi han nép tién mua tai san thi
coi nhu tir chéi mua tai san, vi pham quy ché cudc déu gia sé& bi xur ly theo quy dinh

2. Phwong thirc thanh toan: Chuyén khoan

Diéu 16. Hily két qua ban d4u gia tai san:

Ket qua dau gia tai san bj huy trong truong hop sau day:

- Theo théa thuan gifra ngudi c6 tai san déu gia, td chic dau gia tai san va ngudi
tring dau gia vé viéc hity két qua déu gi4 tai san hoic gitra ngudi c6 tai san ban déu
gid va ngudi tring dau gid vé viée hiy giao két hop déng mua ban tai san déu gia, trir
truong hop gdy thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich ciia Nha nuée, quyén, loi
ich hop phap cta ca nhan , t6 chirc;

- Hop dong dich vu dAu gia tai san, hop ddng mua ban tai san déu gié bj Toa an
tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat vé dén su trong truong hop ngudi tring
ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cta Luat diu gia tai
san

- Hop déng dich vu d4u gia tai san bj hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Didu 33
ctia Luat ddu gia tai san ]

- Ngudi c6 tai san déu gia, ngudi tham gia diu gia, nguoi tring dau gia, t chuc
dau gié tai san, ddu gia vién co hanh vi thong déng, méc ndi, dim gi trong qua trinh
tham gia ddu gia dan dén lam sai I&ch thong tin tai san du gia hodc hd so tham gia
dau gia hoic két qua diu gia tai san ‘

- Theo quyét dinh ctia ngudi c¢6 thim quyén xu phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dau gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac can cit quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 ciia Lut du gia tai san

Diéu 17. Céc quy dinh khac ;

- Hop dong mua bén tai san ddu gia dugc ky két gitra nguai co tai san dau gia
véi ngudi tring dau gia hodc gitra nguoi 6 tai san dau gia, nguoi tring dau gia va té
chirc ddu gid tai san néu cac bén théa thuan trir truong hop phap luét c6 quy dinh
khac. Hop dong mua bén tai san déu gia dugc thyc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé dan SuUI. ) ) :

- Nguoi trang diu gia dwoc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai
san dau gia ké tir thoi diém ddu gia vién cong bd ngudi trang déu gia. K& tir thoi

et e ANt 1 ey 4 -
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diém ndy, quyén va nghia vu cia cic bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dan sy va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan. )

- Truong hop nguoi tham gia dau gia mua duoc tai san ban diu gia thi khoan
tién dat trude dugce trir vao gia mua; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tiendat
trude duge tra lai cho ngudi tham gia ddu gia tai san trong thoi han khéng quéa 03
(ba) ngdy lam vigc ké tir ngay két thuc cudc ban diu gia.

Noi nhin va niém yét:
- Niém yét theo quy dinh;
- Cong ty déu gia hop danh Dong Bic;
- Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Lang Son;
- Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Lang Son;

- Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi

nhanh Lang Son;
- Ngudi ding ky tham gia diu gia;
- Uy ban nhan din phudng Hoang Vin Thy;
- Luuhdso /.
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